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Bebauungs- und Griinordnungsplan
»Wiesdcker” - Deckblatt 3

1 Anlass und Begriindung

Der Bebauungsplan "Wiesacker" wurde 1998, vor mehr als 15 Jahren, aufgestellt und besitzt
seitdem Rechtskraft. Der Bebauungsplan wurde mit Deckblatt 1 (Firstrichtung Parzelle 11)
vom 06.08.2002 und mit Deckblatt 2 (GR-Zahl) vom 22.02.2006 geéndert.

Die duReren Parzellen des Baugebiets sind bis auf zwei bebaut. Lediglich bei den mittig lie-
genden Parzellen tut sich die Gemeinde schwer Interessenten zu finden.

Sowohl vom Bauwerber als auch allgemein ist festzustellen, dass aufgrund der zeitlichen
Entwicklung gréBere Baufreiheiten hinsichtlich der Gebdudegestaltung durch geénderte
Bauvorstellungen gewiinscht und eine Lockerung der Festsetzungen notwendig werden.

In mehreren Bauanfragen wurde der Wunsch an die Gemeinde herangetragen die Festset-
zungen bei den Dachformen und der Farbe der Dachdeckung zu lockern.

Diesem Wunsch will sich die Gemeinde Wallerfing nicht verschlieen.

Mit den Anderungen sind die Grundzlige der Planung nicht berihrt.
Umweltrelevante Auswirkungen hat diese Bebauungsplanénderung nicht zur Folge.

Der Bebauungsplan ,Wiesécker" der Gemeinde Wallerfing soll daher im Vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB durch Deckblatt Nr.3gesndert werden:

2 Anderungen

Die vereinfachte Anderung beinhaltet folgende Anderungen des Bebauungsplanes in den
Festsetzungen nach Art 81 BayBO:

Die textlichen Festsetzungen sollen kiinftig im Punkt 2.1.1 Geb&udefestsetzungen geandert
werden.

So sollen bei der Dachform zusétzlich zum Satteldach auch Walmdéacher, Krilppelwalmda-
cher und Zeltd&cher erlaubt werden.

Bei der Dachdeckung soll kiinftig auch eine anthrazitfarbene und schwarze Dachdeckung
zuldssig sein.

Alle weiteren Festsetzungen zur Dachgestaltung bleiben unverandert.
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2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1. FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

2.1.1 GEBAUDEFESTSETZUNGEN

Dachgestaltung

Kniestock

Dachgauben

Fassadengestaltung

Dachform: geneigte Dacher: Satteldach,

Walmdach, Krippelwalmdach und Zeltdach

die Weiterflhrung des Hauptdaches auf die Nebengeb&ude
als Schleppdach ist lediglich auf eine Breite von 3 m zuléssig

Dachneigung: fir Gebdude mit 2 Vollgescholen: 22%2 6°
bei erdgeschossiger Bauweise mit
ausgebautem Dachgeschol: 26%36°

Dachausschnitte und Dachriickspringe sind unzuléssig

Dachibersténde sind bis max. 1,0 m im Trauf- und Ortgang-
bereich zuldssig

Dachdeckung: Es sind ausschliefilich ziegelrote, anthrazitfarbene
und schwarze Dachdeckungen zuldssig

Die Kniestockhohe betragt 1,50 m von OK-RohfulRboden
Uber dem 1. Geschof3 bis zur Oberkante der Ful3pfette des
Daches an der Aullenwand gemessen.

Uber dem 2. Geschol ist eine Kniestockhthe, die tber die
konstruktiv nétige Héhe von max. 30 cm hinausgeht,
unzulassig

Dachgauben oder Zwerchgiebel sind bei erdgeschossiger
Bauweise mit ausgebautem Dachgeschol zuldssig, insofern
eine Mindestdachneigung von 30°erreicht wird.

Pro Dachflache sind max. 2 Dachgauben (Einzelbreite max.
1,2 m) oder ein Zwerchgiebel (Breite max. 1/3 der Hausl&n-
ge) zulassig. Der Abstand von der Giebelwand muss mind. 2 m
betragen.

Auffallend unruhige Putzstrukturen und Fassadenfarben sind
unzuléssig.



